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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
_ SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE DO DISTRITO FEDERAL
Coordenacao de Logistica
e

Termo de Referéncia - SEMOB/SUAG/COLOG

TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGCAO DE IMOVEL

1. DO OBIJETO

Locacdo de imdvel nao residencial para acomodar aproximadamente 350 servidores e
colaboradores da Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal (SEMOB/DF), em
conformidade com o Decreto n2 33.788, de 13 de julho de 2012, e com a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de
1991, que dispde sobre as loca¢des dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. Em 22 de maio de 2020, por meio do Memorando N2 13/2020 - SEMOB/SM/SUAG
(40594403), o Coordenador de Logistica da Subsecretaria de Administracdo Geral (SUAG), da Secretaria
Executiva de Mobilidade, da Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal (SEMOB) se
pronunciou quanto ao estado de conservacao do prédio da antiga Rodoferroviaria, Processo SEI n2 00090-
00011700/2020-56.

2.2. Assim, o Subsecretdrio de Administracdao Geral, no uso das atribuicdes a ele concedidas
designou Grupo de Trabalho com o objetivo de realizagdo estudo técnico com a finalidade de identificar a
melhor solucdo possivel para sanar os problemas elencados no Memorando N2 13/2020 - SEMOB/SM/SUAG
(40594403).

2.3. Por tratar-se de assuntos de cardter técnico especializado, que denotam conhecimentos em
diversas areas da engenharia, instalagGes elétricas, hidraulicas, combate a incéndio, sistema protecdo contra
descargas atmosféricas (SPDA), sistemas estruturais, etc., decidiu-se que a forma mais assertiva seria
a contratacdo de empresa especializada para a realizacdo de estudo técnico visando a identificacdo e
avaliacdao do estado de conserva¢do da edificagcdo localizada na antiga Rodoferrovidria de Brasilia — SAIN
(Setor de Areas Isoladas Norte - ala sul - sobreloja) - Brasilia - DF, atualmente ocupado pela Secretaria de
Estado de Transporte e Mobilidade - SEMOB, considerando a viabilidade de manutencdo dos problemas
encontrados, bem como seu custo.

2.4, Para tanto, procedeu-se a Contratacdo da empresa especializada que realizou, durante 30
dias, vistoria da edificacdo supra citada, emitindo em 27 de outubro de 2020 o LAUDO DE INSPECAO TECNICA
DA EDIFICACAO (51005744).

2.5. Este Laudo apresentou 479 nao conformidades durante a inspecao predial, conforme abaixo:

116


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=47155515&id_procedimento_atual=60099167&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110003227&infra_hash=04db0332f5e843fbd3390b96e0b8fc5e0ff7ecee5defa0642d0b0e6bdd09ba4e
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=47155670&id_procedimento_atual=60099167&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110003227&infra_hash=2ad1029c2fe6b99e91c8ef8104a9f29c97a9be4b6c17018b6119289ce6ccd147
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=58706435&id_procedimento_atual=60099167&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110003227&infra_hash=76c0277414f2da55ff431411c85ee9fbc000b22d8f35c4be0f98f97f7fd9400d

08/02/2021 SEI/GDF - 55596276 - Termo de Referéncia

142

2.6. O Laudo de Inspecdo Técnica (51005744), na pagina 58, apresenta uma sequéncia de 08 acdes,
prioritarias, que deverao ser providenciadas quando da disponibilizacdo de recursos orcamentarios, para
recuperar as condicdes de uso, seguranca, desempenho e controle dos sistemas e instalacGes da edificacao.

2.7. Por fim, a empresa assim concluiu:

[...]

Apdés as vistorias realizadas  consideramos a situagdo grave e
preocupante, principalmente nas condi¢ées das instalagdes elétricas (cabos,
fiagdo, quadros de medidores de energia, tomadas, etc). Essas instalacbes estdo
em situagdo de risco de curto-circuito que poderdo iniciar um principio de incéndio.
Caso isso ocorra a edificaciio ndo possui o seu sistema de detec¢do e alarme de
incéndio em funcionamento e isso poderd provocar a ampliagéo do incéndio. Neste
ponto a edificacdo ndo poderd combater o fogo pois o seu sistema de combate a
incéndio (sprinklers, extintores e hidrantes) também estd
inoperante. Recomendamos acionar a defesa civil para opinar sobre a situagdo.
Nossa sugestdo € fazer a desocupag¢do da edificagdo e providenciar o
restabelecimento destes sistemas e instalagbes conforme as normas
técnicas. (Negrito nosso)

[...]

2.8. As paginas 69 do relatério supra, é oferecida planilha de estimativa de custo, baseada na AACE
- Associacdo para o Desenvolvimento da Engenharia de Custos (Association for the Advancement of Cost
Engineering) Internacional - Recommended Pratice N° 17R-97, demonstrando os valores a serem dispendidos
para a correc¢do das ndo conformidades apresentadas, que perfaz o total de R$ 25.703.619,69 (vinte e cinco
milhOes, setecentos e trés mil seiscentos e dezenove reais e sessenta e nove centavos), considerando a ndo
definicdo de projetos executivos bem detalhados.

2.9. N3o obstante tudo que foi apresentado no Laudo em comento, o Grupo de Trabalho, ao
compulsar o Processo 00002-00007264/2018-75, verificou que o Despacho - SEEC/SEGEA/UPI 38642466,
assim aduz:

[...]

Em atendimento ao Despacho SEEC/GAB (38533655), que trata da solicitacdo da
Secretaria de Estado da Casa Civil, Relagbes Institucionais do Distrito Federal,
quanto a adogdo das providéncias necessdrias visando CessGo do prédio da
antiga Rodoferrovidria ao Governo do Distrito Federal da Rodoferrovidria de
Brasilia, com a responsabilidade da manutengdo edilicia fracionada entre os drgdos
ocupantes, encaminho o Despacho (38630333), da drea técnica desta Unidade de
Patriménio Imobilidrio, no qual declara:
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"Em consulta realizada a Superintendéncia de Patriménio da UniGo - SPU
(38630263), fomos informados que o Contrato ndo sera firmado no momento, e
que assim que o imdvel esteja disponivel, a SPU entrard em contato.” (negrito
nosso)

[...]

2.10. O grupo de Trabalho conclui seu relatdrio fazendo as seqguintes consideragdes:

[...]

Considerando o Laudo apresentado, por empresa especializada, que define o prédio
como em situagdo grave e preocupante, recomendando acionar a defesa civil para
opinar sobre a situagdo e sugerindo a desocupa¢Go da edificagdo, para o
restabelecimento dos sistemas e instalagées conforme as normas técnicas;

Considerando que ndo hd até a presente data nenhum Termo de Cessdo ou
documento congénere que dé a certeza de utilizagdo dessa edificacdo pela
Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal (SEMOB);

Considerando os fatores de risco apontados pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Distrito Federal no Processo 00057-000289/2015, quanto a Vistoria Técnica, de
acordo com o artigos 19 e 20 do Decreto n® 21.361, de 20 de julho de 2000, e

Considerando o valor estimativo apresentado no LAUDO, de RS 25.703.619,69
(vinte e cinco milhées, setecentos e trés mil seiscentos e dezenove reais e sessenta
e nove centavos)

Entendemos que a edificacdo hoje utilizada, localizada na antiga rodoferrovidria
SAIN - Asa Norte, ndo possui condicbes seqguras e adequadas para abrigar as
unidades que compbem esta Secretaria, sendo o valor a ser despendido para uma
possivel reforma exorbitante.

Assim, senhor Subsecretdrio, este Grupo de Trabalho sugere que seja estudada a
possibilidade de mudanga da sede da SEMOB para outro local, de modo a garantir
as condicbes ideais de seguranga e trabalho a todos os servidores e colaboradores
desta Secretaria.

[...]

2.11. Assim, apos analise de tudo que foi apresentado pelo GT, considerando o valor preliminar
apresentado no Laudo Técnico a ser despendido na reforma da edificacdo, bem como entendendo que o
imovel, até esta data, ndo estd formalmente cedido para uso desta Secretaria, e considerando a extrema
importancia da recomendac¢do exarada no laudo para “acionar a defesa civil para opinar sobre a situagao e
a desocupacao da edificacao”, entendeu esta Administracao que a decisdo mais acertada sera a mudanga
desta Sede para outro enderecgo.

2.12. Para tanto, expediu-se o Oficio N2 1006/2020 - SEMOB/SM/SUAG (51165070) consultando a
Subsecretaria de Patrim6nio Imobiliario (SPI), quanto a existéncia de imovel de propriedade do GDF em
condicOes de instalar as unidades da Secretaria de Estado de Mobilidade.

2.13. Por meio do Oficio N2 7622/2020 - SEEC/GAB (51623292) a Secretaria de Estado de Economia
do Distrito Federa informou que ndao ha imdvel edificado desocupado pertencente ao Distrito Federal nas
areas e condi¢des pretendidas pela unidade demandante.

2.14. Diante de tal negativa e considerando-se a autorizacdo do senhor Secretdrio de Estado de
Transporte e Mobilidade, no Despacho - SEMOB/SM/SUAG (51464355 ), iniciaram-se os procedimentos
administrativos visando a locacdo de imével, sugerindo a reunido do maior niUmero possivel de servidores na
mesma localidade, incluindo os que se encontram em outros imdveis, a fim de agilizar o atendimento
das demandas entre as Unidades desta SEMOB e a racionalizacdo dos custos de manutenc¢do envolvidos.

3. DAS ESPECIFICAGOES DO OBJETO
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3.1. O imével deve estar localizado no Plano Piloto de Brasilia/DF a aproximadamente 5 km de
cada uma das seguintes localidades: Palacio do Buriti (sede da SEMOB/DF); Rodoviaria do Plano Piloto

(principal terminal do Distrito Federal); Sede da Sociedade de Transportes Coletivos de Brasilia (depdsitos).

3.2 A locacdo deverd ter area total aproximada de, no minimo, 3.200 m? (trés mil e seiscentos

metros quadrados), tendo como area de escritério, no minimo 2750 m? (trés mil cento e cinquenta metros
quadrados) e, no minimo de 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) para area de apoio, tais
como: auditdrio, refeitdorio, area para atendimento ao publico, depédsitos, arquivos e almoxarifado,

considerando o que prevé a Portaria Conjunta n2 38, de 31 de julho de 2020.

3.3. Considera-se area util toda a area a ser ocupada pelo drgdo/unidade administrava para

desenvolvimento de suas atividades administrativas.

3.4, Rede légica e elétrica instalada, sendo que a rede elétrica devera conter tomadas elétricas de
220 volts na quantidade definida em layout pela Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade,

devidamente instalada em piso elevado;

3.5. O CONTRATADO/LOCADOR devera instalar, as suas expensas, na area locada, as divisérias,
painéis divisdrios, portas corredicas, obedecendo as normas de acessibilidade, persianas e/ou venezianas, ou
guaisquer outras estruturas que se fizerem necessarias para o pleno atendimento ao 6rgao e de acordo com

o layout apresentado/definido pela SEMOB/DF ou por ele designado.

3.6. A area locada devera apresentar, preferencialmente, piso elevado com pavimentacdo interna
de facil manutencdo (Tipo piso vinilico). Caso a edificacdo apresente desniveis de piso, estes deverdo ser

vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050.

3.7. Os locais destinados aos setores de atendimento aos usuarios dos servicos da Secretaria de
Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal — SEMOB/DF deverdo ser adaptados para portadores

de necessidades especiais e idosos.

3.8. A edificacdo e/ou a drea locada devera dispor de "Rack Centralizador —“patch painel” para
redes ldgica e de telefonia em quantidade suficiente para atender as estagées de trabalho. Caso a edifica¢do
possua mais de um andar, deverda ser disponibilizado, no minimo, um "Rack Centralizador —“patch

|II

painel” para redes légica e de telefonia por andar.

3.9. O Rack Centralizador devera ser suprido de equipamento nobreack, de modo a garantir o

funcionamento dos equipamentos em possivel falta de energia.

3.10. A area locada devera possuir rede logica, telefonica e elétrica instalada conforme layout em

quantitativo a ser definido pela SEMOB/DF.

3.11. Toda cabeamento logico deverd ser devidamente identificado e certificado, seguindo as

melhores praticas para execugdo de infraestrutura de TI.

3.12. Toda a fiacdo elétrica, telefonica e de rede légica deverd passar por canaletas internamente e

embutidas e ndo aparentes, a serem fornecidas e instaladas pelo CONTRATADO/LOCADOR.

3.13. A fiacdo deverad ter dimensdo (comprimento) suficiente para alimentar os equipamentos
eletrénicos das Unidades que compdem a SEMOB/DF, tais como computadores, periféricos, impressoras,

bebedouros e outros equipamentos.

3.14. O sistema de cabeamento estruturado deverd ser, no minimo, de categoria 6, com adocao da
Norma TIA-568.

3.15. A edificacdo e/ou a area locada devera dispor de rede elétrica estabilizada, no padrdao ABNT
NBR 14.136.

3.16. A edificacdo e/ou a area locada deverd dispor de quadro elétrico independente para a

instalacdo de computadores.
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3.17. A edificacdo deve estar disponivel para que possa ser atendida pela rede corporativa

metropolitana do GDF (Rede GDFNET);

3.18. Caso o imovel esteja em Regido ndo atendida pela Rede Metropolitana do GDFNET, caberd ao

CONTRATADO/LOCADOR, o custeamento da Interligacao.

3.19. Caso a edificacdo seja de multiplos andares devera possuir no minimo 02 (dois) elevadores;
3.19.1. Os elevadores deverdo seguir as caracteristicas descritas na NM 313/2007;

3.20. As escadas deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050/2004 e nas normas do
CBMDF;

3.21. Banheiros em numero compativel com a populagdo de usudrios e servidores conforme

determina a NR 24 - Condic¢Oes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho, aprovada pela Portaria n2
1.066, de 23 de setembro de 2019 (DOU de 24/09/2019 - Secdo 1) e, pelo menos um banheiro acessivel em
cada um dos pavimentos ocupados, com adaptacdo para portadores de necessidades especiais (PNE's);

Desniveis de piso serdo vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050;

3.22. Caso as instalagbes elétricas apresentem algum defeito, decorrente de obrigacdes
do CONTRATADO/LOCADOR, esse devera solucionar o problema no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
horas.

3.23. O fornecimento de energia elétrica pela CEB, com conta individualizada, deverd ser

correspondente a area locada.

3.24. Caso haja subestacdo de energia, o CONTRATADO/LOCADOR se obriga a arcar com todos os
custos de religamento da alta tensdao, bem como sua manutencdo, de acordo com as normas vigentes da

ABNT, CEB e ANEEL.

3.25. O fornecimento de agua e servico de esgoto pela CAESB, com conta individualizada, devera ser

correspondente a area locada.

3.26. Condicbes de acesso fisico, livre de barreiras arquitetonicas, inclusive a pessoas com

dificuldades de locomoc¢do permanente ou temporaria;

3.27. Portas internas e externas com largura minima de 80 cm e macanetas do tipo alavanca. No

caso de portas de correr, deverdo apresentar trilhos embutidos;

3.28. Existéncia de sistemas naturais de iluminacdo e ventilacdo em todas as areas de expediente
para maior qualidade do ar e claridade natural do ambiente, conforto dos ambientes internos e menor custo

de operagdo, conforme preconiza a Lei n2 4.770/2012;

3.29. Elementos construtivos e de acabamentos da edificacdo de qualidade compativel com as
atividades que serdo desempenhadas, devendo ser adequados e duraveis, incluindo, principalmente, as

instalacOes técnicas elétricas, hidraulica, sanitaria, pluviais, logica, entre outras

3.30. Situar-se em local préximo de estabelecimentos comerciais e de servicos, principalmente

estabelecimentos comerciais de alimentacdo;

3.31. Na vizinhanca nado podera haver atividades que proporcionem desconfortos sonoros (oficinas,

garagens de Onibus e similares);

3.32. A edificagcdo devera atender o fluxo de servidores e do publico de usudrios dos servigos da

Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade (SEMOB), que serdo atendidas pela locacdo do imdével;

3.33. Caso a edificacdo possua multiplos usudrios a contratada deverd oferecer andar exclusivo que

comporte a SEMOB;

3.34. Bom estado de conservacgao;
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3.35. O imével devera atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cddigos, Leis ou Normas de
Edificacdo e Uso do Solo do Distrito Federal, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia (PPCUB), Planos Diretores Locais (PDL's) e/ou Projetos Urbanisticos em vigor, sem prejuizo das
normas e padrdes das concessiondrias de servigcos publicos de eletricidade, dgua, telefonia e do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal (CBMDF);

3.36. Deve estar inserido em drea da malha urbana bem assistida pelo Sistema de Transporte
Publico, proximo a pontos de 6nibus ou terminais rodoviarios ou metroviarios;

3.37. Disponibilidade de vagas em estacionamentos publicos nas proximidades do imével, para
atender as necessidades do publico em geral e dos servidores;

3.38. A edificacdo deverd apresentar programacao visual de comunicacdo interna da edificacdo,
adaptada ao layout fornecido pela SEMOB/DF ou por ele designado, por meio de placas de indica¢do dos
sanitarios, saidas de emergéncia, entrada e saida do prédio, elevadores, extintores de incéndio, avisos
proibitivos e de alertas, dentre os demais necessarios a seguranca, facilidade de acesso e locomogao dentro
do imével, entre outros, bem como toda comunicagdo visual necessdria a identificacdo das unidades
administrativas que compde a SEMOB, incluindo a identificacdo externa a edificacdo, com icones claros e de
facil entendimento para pessoas com dificuldade visual.

3.39. O imodvel devera atender as prescricoes estabelecidas em cddigos, leis ou normas federais e do
Distrito Federal, as normas e padrGes das concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, dgua e esgoto
e do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF;

3.40. A edificacdo deverd apresentar, no que couber, os seguintes Sistemas de Protecdo contra
Incéndio e Panico, a fim de garantir a seguranga dos servidores e do patriménio publico:

| - Sistema de protecdo por extintores de incéndio, em quantidade suficiente de
acordo com a legislacdo vigente, bem como distribuidos de formas adequadas a edificacdo
e ao layout de ocupacdo apresentado pela SEMOB/DF.

Il - Sistema de sinalizacdo de seguranca contra incéndio e panico;

I - Saidas de emergéncia dimensionadas de forma a garantir abando no seguro da
edificacdo, de acordo com a norma ABNT 9077/2001;

IV - Sistema de lluminacdo de emergéncia em todas as rotas de saida da edificacdo e
ainda em local que estimulem a concentragao de publico;
V- Sistema de deteccdo de fumaca automatica e alarme;
3.41. O CONTRATADO/LOCADOR devera disponibilizar, as suas expensas, nas areas comuns, brigada
contra incéndio e panico e seguranga patrimonial 24 horas ininterruptas;
3.42. O CONTRATADO/LOCADOR devera disponibilizar, as suas expensas, no ato da assinatura do

contrato, arquiteto para confec¢do do layout a ser definido a partir das premissas definidas pela SEMOB. O
prazo para finalizacdo do referido layout sera de 30 (trinta) dias;

3.43. A partir da defini¢cdo do layout, o CONTRATADO/LOCADOR tera o prazo de 30 (trinta) dias para
realizar, as suas expensas, as adaptagdes necessarias;

3.44. Além da definicdo e execucdo do layout, caso a edificacdo ndo apresente todas as
caracteristicas aqui descritas, mas mesmo assim venca esta concorréncia, o proprietario terd o prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da assinatura do contrato, para adapta-la. Neste caso devera apresentar
termo se responsabilizando pelas adequacbes junto com a proposta, conforme solicitacdes e projetos a
serem apresentados pela Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade, sem qualquer 6nus ao
Contratante/Locatario;
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3.45. O imével devera possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em caso de falta de
energia fornecida pela concessionaria, suprir as dreas comuns do sistema de iluminagao, o funcionamento de
pelo menos um elevador, as luzes de emergéncia em todos os andares, rotas de fuga, halls, escadas e cargas
essenciais para o sistema de controle predial.

3.46. O imével deverd atender aos requisitos referentes ao Programa Nacional de Conservacdo de
Energia Elétrica Procel Edifica, no que se refere a instalacao de equipamentos de refrigeracao e iluminagao e
seu consumo eficiente.

3.47. A drea locada deverd estar com todas as instalacGes elétricas e hidraulicas, incluindo
banheiros e copas e demais espacos devidamente montados e em pleno funcionamento, no momento da
entrega.

3.48. Caso sejam verificadas pendéncias na entrega do imoével, o CONTRATADO/LOCADOR devera
executar os reparos e adequacgdes as suas expensas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, contados a
partir da data de assinatura do contrato de locacdo.

3.49. A area locada devera ser entregue com comprovagao de
dedetizagdo/desratizacdo/descupinizacdo completa, aplicada a pelo ao menos 3 (trés) meses.

3.50. Caso a dedetizacdo/desratizacdo/descupinizacdo completa seja superior ao prazo de 3 (trés)
meses, o CONTRATADO/LOCADOR devera aplica-los dentro do prazo a ser estabelecido entre as partes e as
suas expensas, ndo podendo ser repassado esses custos a SEMOB/DF.

3.51. A edificacdo e/ou a darea locada deverd passar por vistoria, nos termos do Decreto no
33.788/2012.

3.52. Possuir, no minimo 10 vagas de garagem, para abrigar os carros oficiais de propriedade da
Secretaria.

4. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. Lei n°8.245, de 18 de outubro de 1991.

4.2. Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993.

4.3, Decreto n2 33.788, de 13 de julho de 2012.

4.4, Portaria Conjunta n2 38, de 31 de julho de 2020.

4.5. Decreto n° 33.788, de 13 de julho de 2012.

4.6. Parecer normativo n2 949/2012 - PROCAD/PGDF.

4.7. Parecer normativo n2 607/2015 - PRCON/PGDF.

5. DA HABILITAGCAO

5.1. Apresentacdo dos documentos abaixo discriminados:

5.1.1. Declaragao, sob as penas de lei, da inexisténcia de fatos supervenientes impeditivos para sua
contratagao;

5.1.2. Declaracdo de que ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos

para a realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como nao utiliza, para qualquer
trabalho, mao de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos, exceto na condi¢ao de aprendiz,
a partir de 14 (quatorze) anos (conforme inciso V do Art. 27 da Lei 8.666/93);

5.1.3. Declaracao expressa do LOCADOR nos seguintes termos: “Responsabilizo-me pelo pagamento
dos tributos anteriores a esta locacao, referente ao imédvel objeto deste procedimento;

5.1.4. Laudo técnico do Engenheiro Civil Responsavel registrado no CREA/DF ou de Arquiteto
registrado no CAU/DF atestando o bom estado de conservacdo do imdvel, Anotacdo de Responsabilidade
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Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT de profissional devidamente habilitado e com
situagdo regular perante o respectivo conselho (CAU/DF ou CREA/DF), podendo ser dispensada em caso de
imovel novo, assim considerado aquele que serad ocupado pela primeira vez;

5.1.5. Dados do representante legal da empresa e, se for o caso, cdpia autenticada da procuragao
gue investe de poderes necessarios para assinatura do termo de contrato;

5.1.6. Copia autenticada da Escritura do imével e Certidao de Registro do Imével (atualizada);

5.1.7. Carta de Habite—se;

5.1.8. Contrato Social do Locador;

5.1.9. Planta do imével;

5.1.10. Certidao Negativa de Faléncia ou Concordata expedida pelo distribuidor da sede da empresa,

datado dos ultimos 30 (trinta) dias, ou que esteja dentro do prazo de validade expresso na propria certidao;

5.1.11. Certificado de Regularidade perante o FGTS, fornecido pela Caixa Econdmica Federal,
devidamente atualizado, nos termos da Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990;

5.1.12. Certificado de Regularidade perante o INSS, devidamente atualizado, nos termos da Lei n?
8.212, de 24 de julho de 1.991, alterada pela Lei n2 8.870, de 15 de abril de 1994;

5.1.13. Prova de Regularidade com a Fazenda Nacional que deverd ser efetuada, mediante a
apresentacao de certidao conjunta, expedida pela Secretaria de Receita Federal e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, referente aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, por elas administrados, conforme
preconizado no artigo 12 do Decreto n? 6.106/2007;

5.1.14. Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddao Positiva, com efeito de negativa, emitida pela
Secretaria de Estado de Fazenda do Governo do Distrito Federal, de que ndo ha exigéncia legal em funcdo da
Atividade Comercial, conforme orientacdao da Secretaria de Fazenda — DF;

5.1.15. Certidao negativa de IPTU do imdvel;

5.1.16. Certidao de quitacdo com taxas;

5.1.17. Certiddo de regularidade do proprietdrio do imdvel junto a Fazenda Publica Federal e a do
Distrito Federal;

5.1.18. Dois numeros de telefone para se estabelecer contato com o proprietario do imével; e

5.1.19. Cépia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imével, bem como

comprovante de residéncia e Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 109
Regido, pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido.

5.2. A locagdo do imdvel destinado a abrigar as unidades da SEMOB/DF deverd ser objeto de
vistoria prévia para fins de avaliacdo das condi¢des de seguranca e de acessibilidade para pessoas portadoras
de necessidades especiais, conforme previsto no Decreto n? 33.788/2012, cujo laudo técnico fard parte do
processo de locacdo

5.3. Para fins de habilitacdo, ndo serdo aceitos protocolos, tampouco documentos com prazo de
validade vencida.

5.4. Considerando o art. 87, lll, da Lei n? 8.666/1993, sera realizada prévia pesquisa junto ao Portal
Oficial do Tribunal de Contas da Unido (consulta consolidada de Pessoa Juridica) para aferir se existe algum
registro impeditivo ao direito de participar de licitagdes ou celebrar contratos com o Ente sancionador
(Parecer n? 087/2020 PRCON/PGDF).

6. DO PRAZO

6.1. O prazo de vigéncia do contrato de locacdo sera de 60 meses, contados a partir da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, até o limite de 10 (dez) anos, na forma da legislacdo
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vigente.

6.2. Toda prorrogacao de contratos serd precedida da comprovacdo da vantajosidade para a
Administracdo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de precos de mercado ou de pregos contratados
por outros érgaos e entidades da Administracao Publica.

6.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o locador devera enviar comunicacdo escrita a
locatdria, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de prorrogacdao compulsoria.

7. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
7.1. DA CONTRATADA:
a) Entregar ao Distrito Federal o imével em estado de servir ao uso a que se destina, bem

como garantir as condicoes fisicas para o bom funcionamento da Unidade a que se destina a
locacdo, durante a vigéncia do Contrato;

b) Apresentar, no ato de assinatura do contrato, prémios de seguro complementar contra
fogo e/ou catastrofes naturais que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

c) Apresentar, antes da contratacdo, documentacdo regular composta por habite-se,
escritura, certiddo negava de Onus do cartdrio de registro de imdveis, comprovantes de
pagamento IPTU/TLP;

d) Apresentar certiddo de regularidade fiscal da Unido e do Distrito Federal, social e
trabalhista do proprietario do imovel;

e) No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dacdo em pagamento, o Distrito Federal inicialmente terd preferéncia para aquisicdo do imdével
em questdo, caso haja interesse da administragcdao, em igualdade de condi¢bes com terceiros,
devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negdécio mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial;

f) Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a Secretaria de Estado de
Transporte e Mobilidade do Distrito Federal;

g) Manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condi¢Bes de habilitacdo e qualificagdo exigidas pela Lei n° 8.666/93, no
inciso Xlll, do artigo 55 e cadastramento junto ao SICAF ou sistema similar utilizado pelo Governo
do Distrito Federal, sob pena de retengao dos pagamentos, até que a pendéncia seja sanada;

h) Manter, durante toda a vigéncia contratual, as suas expensas, contrato de manutencao
do sistema de elevadores, do sistema de ar condicionado - incluindo manutencdo corretiva,
preventiva, substituicdo de pecas e equipamentos - e de limpeza do sistema de ar condicionado,
incluindo seus equipamentos, dutos, entradas e saidas de ar, vazamentos de pias, torneiras e
sanitarios, etc;

i) Devera contratar, as suas expensas, seguro obrigatdorio do imével incluindo: cobertura
basica simples (compreende as coberturas de incéndio, queda de raio dentro do terreno segurado
e explosdo de qualquer natureza) e cobertura bdsica ampla (compreende coberturas para
guaisquer eventos que possam causar danos materiais ao imovel segurado, exceto os
expressamente excluidos (O Decreto Lei n° 73/66 e a Lei n° 10.406/2002 estabeleceram que é
obrigatdria a contratacdo de seguro, para a edificacdo OU o conjunto de edifica¢des, abrangendo
todas as unidades autébnomas e partes comuns, de seguro contra o risco de incéndio ou
destruicdo, total ou parcial);

j) Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imovel;
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k) Responsabilizar-se pela manutengcdo do imdvel — preventiva e corretiva — das
infraestruturas fisicas, elétricas e hidrdulicas, arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mao-
de-obra, servicos e materiais necessarios a realizagdo de tais atividades;

1) Arcar com as eventuais manutengdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem
efetuadas no imédvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser
encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de Locacdo, em conformidade com a Lei n?
8.245, de 18 de outubro de 1991;

m) Caso haja taxa condominial, deve ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo
especificados e detalhados todos os servicos e/ou matérias que serdo incluidos na cobranca desta
taxa. Despesas extraordinarias deverdo correr a conta do locador. Deve, ainda, ser apresentada
guitacao das taxas pretéritas a contratacao;

n) Permitir adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servigos, secbes e equipes da SEMOB/DF;

o) Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais
causados pela acdo ou omissao de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes,
dolosa ou culposamente, a SEMOB ou a terceiros;

p) Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracGes na titularidade
do imdvel, inclusive com a apresentacao da documentacdo correspondente;

q) Entregar o imdvel em conformidade com todas as especificacdes e nos prazos
estipulados neste Termo de Referéncia;

r) Cumprir todas as determinagdes constantes neste Termo de Referéncia; e

s) Indenizar qualquer prejuizo causado a SEMOB/DF, em decorréncia do inadimplemento

das obriga¢Ges contratuais, reparando os danos causados.

7.2. DA CONTRATANTE:
a) Emitir nota de empenho em favor da contratada;
b) Efetuar pagamento até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds a

apresentacao da fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo Executor
do Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do
Distrito Federal, da Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

c) Levar ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao lhe seja incumbida;

d) Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n2. 8245 de
18/10/1991;

e) Restituir o imével, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e adequado;

f) Além do valor do aluguel, a CONTRATANTE serd responsavel pelo pagamento das
despesas ordinarias de condominio, de telefone, consumo de forga, luz, gds, agua e esgoto, bem
como os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo, observadas as
condigBes estabelecidas na convengao do condominio, quando for o caso.;

g) Comunicar oficialmente a Contratada quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
Contrato;
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h) Indicar servidores para compor a Comissao Executora para acompanhar a execu¢ao do
contrato estabelecido;

i) Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

j) Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo LOCADOR, de acordo com
as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta;

k) Facultar acesso aos prestadores de servicos vinculados ao LOCADOR as instalacbes
do imdvel, mediante prévia autorizacdo da SEMOB/DF, por meio do gestor do contrato, nas areas
as quais esteja prevista a execucdo de servicos;

) Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo do Contrato, na forma da Lei n°. 8.666/93;

m) Aplicar as penalidades previstas no Contrato, na hipdtese do LOCADOR ndo o cumprir
parcial ou totalmente;

n) Observar para que durante a vigéncia do Contrato, seja mantida pelo LOCADOR a
compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, bem como todas as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo;

o) Efetuar as retengdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura fornecida
pela Contratada;

p) Efetuar os pagamentos devidos nas condi¢Oes e precos pactuados, bem como dentro dos
prazos contratados;

q) Glosar nas faturas a serem pagas as importancias estimadas relativas aos danos causados
por sua culpa ou dolo, quando da execug¢do do contrato;

r) Encaminhar todas as comunicacdes formalmente por meio do endereco eletrénico (e-
mail) informado pela Contratada ou outro meio de comunicacdo que julgar cabivel;

s) Rescindir o contrato, nos termos dos artigos 77 a 80 da Lei n2 8.666/93, e

t) Além das obrigacGes previstas na Lei n? 8.666/1993, a SEMOB/DF deverd responder

pelos danos que seus agentes, nessa qualidade, causarem a terceiros, assegurado o direito de
regresso contra o responsavel no caso de dolo e de culpa.

8. DA VISTORIA

8.1. Para fins de aprovac¢ao do imdvel a ser locado, serdo designados 3 (trés) servidores pela
SUAG/SEMOB para analise dos documentos, caracteristicas e localizagcdo do imdvel com vistas a elaboracdo
de laudo técnico atestando o bom estado de conservacao do imdvel selecionado.

8.2. ApOds a locacdo, devera ser realizada vistoria no imdvel a cada 06 (seis) meses pela Comissdo
Executora do Contrato, com posterior envio de relatério situacional sobre a estrutura geral do imével para a
Coordenacao de Logistica da Subsecretaria de Administracdo Geral.

9. DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS

9.1. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo ter seus
valores, anualmente, reajustados pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, mediante
solicitacdo formal do Locador.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera feito de acordo com as Normas de Execu¢do Orcamentdria, Financeira e
Contabil do Distrito Federal.
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10.2. O primeiro pagamento 30 (trinta) dias apds a assinatura do Termo de Recebimento do Imével
pelo locatdrio.
10.3. O pagamento sera efetuado até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentacdo da

Nota Fiscal, mensalmente, desde que o documento de cobranga esteja em condi¢des de liquidacao de
pagamento.

10.4. Passados 30 (trinta) dias sem o devido pagamento por parte da Administracdo, a parcela
devida serd atualizada monetariamente, desde o vencimento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento
de acordo com a variagdo “pro rata tempore” do IPCA, nos termos do art. 32 do Decreto n® 37.121/2016.

10.5. Para efeito de pagamento, a Contratada deverd apresentar os seguintes documentos:

1. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, fornecido pela
CEF — Caixa Econdmica Federal, devidamente atualizado (Lei n.2 8.036/90);

2. Certidao de Regularidade com a Fazenda do Distrito Federal, e

3. Prova de regularidade com a Fazenda Federal por meio da Certiddo Conjunta de Débitos

relativos aos Tributos Federais, inclusive contribuicdes previdencidrias, e a Divida Ava da Unido, expedida
pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da Receita Federal do Brasil (Portaria Conjunta RFB/PGFN n2

1.751/2014).

4, Comprovacdao mensal, junto ao gestor responsavel pelo repasse de recurso publico, a
regularidade no atendimento as suas obrigacdes de natureza fiscal, trabalhista e previdenciaria relativas
a seus empregados. ( Lei n2 5.087, de 25 de marco de 2013)

11.
11.1.

e sessenta e seis mil duzentos e quarenta reais).

11.2.

e Contratos, faz-se necessario justificar os precos.

DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor mensal estimado para fazer face a pretendida contratacdo é de RS 166.240,00 (cento

Considerando o disposto no paragrafo Unico, inciso Ill, do artigo 26 do Estatuto das Licitacdes

11.3. 0 valor médio, por metro quadrado para a presente contratacdo ficou em RS 51,95 (cinquenta
e um reais e noventa e cinco centavos) , conforme tabela abaixo:
o AREA VALOR
o 2
ORGAO CNPJ CONTRATO SEIN (m?) MENSAL RS/m
F?P[::-resa de Planejamento e Logistica S.A 15.763.4;3/0001- 28/2012 | 53575739 | 5.347.98 | 263.493,34 | 4927
Ministério dos Transportes, Portos e 15.763.423/0001-
Aviagio Civil - MTPA 31 009/2017 | 53575855 |12.690,35 | 550.307,35| 43,36
Coordenacdo de Aperfeicoamento de 15.763.423/0001-
Pessoal de Nivel Superior - CAPES 32 006/2009 |53575889 | 20.588,26 | 976.456,22 | 47,43
Agéncia Nacional de Aviacdo Civil - ANAC 15'763'223/0001_ 009/2010 |5357591821.887,11 | 883.729,70| 40,38
p 15. 42 1-
Fundagdo Nacional do Indio - FUNAI >.763 §43/000 17/2017 |53575934|10.596,50 | 895.183,23 | 84,48
Telecomunicacgdes Brasileiras S/A - 15.763.423/0001-
TELEBRAS 35 283/2015 |53575969 | 3.644,22 |182.211,00| 50,00
Instituo de Previdéncia dos Servidores do | 15.763.423/0001- 005/2019 | 53575983 | 2.300,00 | 172.500,00| 75,00
DF - IPREV 36
Secretaria de Estado de Transporte e 15.763.423/0001-
Mobilidade do DF (515 norte) - SEMOB 37 38138/2018 | 53576707 | 1.221,97 | 49.313,81| 40,36
Ministério da Cidadania 15'763'§é3/0001- 40/2015 |53576006 | 15.253,00 | 568.000,00| 37,24
MEDIA | 51,95
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11.4. A estimativa de custos para fazer face a presente contratacao foi efetuado por meio de analise
de contratos assinados por 6rgaos publicos Federais e Estaduais, considerandos seus Termos aditivos.

12. DA RESCISAO CONTRATUAL

12.1. O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administracao, reduzido a termo no
respectivo processo, observado o disposto no art. 78 da Lei n? 8.666/93 e na ocorréncia de uma das
hipoteses elencadas na Lei n2 8.245/91, sem prejuizo da aplicagdo das demais sangdes cabiveis previstas em
outras legislacdes vigentes que regem a matéria.

12.2. O contrato também podera ser rescindido por ato unilateral da Administracdo na hipdtese de
o Governo do Distrito Federal disponibilizar imével com caracteristicas que atendam as necessidades de
instalacdo das unidades da SEMOB/DF.

12.3. A rescisdao por descumprimento das cldusulas e obrigacbes contratuais acarretara a execucao
dos valores das multas e indeniza¢des devidos a Locataria, bem como a reteng¢do dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sanc¢des previstas neste instrumento.

12.4. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 78, da Lei n2 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

12.5. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIl do
artigo 78, da Lei n° 8.666, de 1993, a Locataria decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que a rescisdo
ocorra apds a metade do periodo de vigéncia do contrato.

12.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a Locatdria poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que,
nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacao.

12.7. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao Locador ou por via postal, com aviso de recebimento.

12.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.9. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
3. Indenizacdes e multas.

12.10. O Contrato poderd ser rescindido amigavelmente em comum acordo, reduzida a termo no
processo, desde que haja conveniéncia para a Administracdo, bastando para tanto, manifestacao escrita de
uma das partes, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, sem interrupcdo do curso normal da
execucao do Contrato, devendo ser precedida de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

13. DAS PENALIDADES E SANGOES

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o locador, garantida no bojo do processo a prévia defesa no prazo de 05
(dias), conforme art. 292, paragrafo Unico, do Decreto n? 26.851/2006, e suas altera¢des posteriores, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

13.2. Adverténcia: que se trata de aviso escrito emitido quando o CONTRATADO descumprir
qualquer obrigacdo, nos termos do art. 29, inc. | ¢/c art. 32 do Decreto 26.851/2006, e suas alteragdes
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posteriores.

13.3. Multa: que se trata de sancdo pecuniaria quando o CONTRATADO atrasar injustificadamente a
entrega ou execucdo do contrato, e serd aplicada nos seguintes percentuais:

a) Moratdria de até 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) por dia de atraso
injustificado, calculado sobre o montante das parcelas obrigacionais adimplidas até o limite
de 9,9% (nove virgula nove por cento), que corresponde a até 30 (trinta) dias de atraso;

b) Moratéria de 0,66 % (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso, na
entrega de material ou execucdo de servicos, calculado, desde o primeiro dia de atraso,
sobre o montante das parcelas obrigacionais adimplidas em atraso, em carater excepcional,
e a critério da LOCATARIA, quando o atraso ultrapassar 30 (trinta) dias, ndo podendo
ultrapassar o valor previsto para o inadimplemento completo da obrigacdo contratada;

c) Moratéria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato/nota de
empenho, por descumprimento do prazo de entrega, sem prejuizo da aplicacdo do disposto
nos incisos 1 e 2 deste subitem;

d) Compensatoria de 15% (quinze por cento) em caso de recusa injustificada do
LOCADOR em assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo
estabelecido pela Administracdo, recusa na entrega do imdvel, ou rescisdo do contrato
guando inexistir anuéncia da Administracdo Publica, calculado sobre a parte inadimplente,
e

e) Compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato/nota de
empenho, pelo descumprimento de qualquer cldusula do contrato, exceto prazo de
entrega.

13.4. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administracdo Publica, nos moldes do
art. 52 do Decreto n2 26.851/2006;

13.5. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados e apds decorrido o prazo de até 02 (dois) anos de sancionamento,
nos termos do art. 62 do Decreto n2 26.851/2006;

13.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des, conforme
art. 6, § 52, do Decreto n2 26.851/2006.

13.7. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente
contrato:

a) Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitacdo;

c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em

virtude de atos ilicitos praticados.

13.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de
1993, e subsidiariamente no Decreto 26.851/2006, e suas altera¢es posteriores.

13.9. A autoridade competente, na aplicacdo das sancOes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracdo, observado o
principio da proporcionalidade.
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13.10. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Locataria serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Administracdo Publica, ou ainda, quando for o caso, inscritos na Divida
Ativa e cobrados judicialmente.

13.11. Caso a Locataria determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 05 (cinco) dias,
a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

13.12. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF e demais cadastros pertinentes.
13.13. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

14. DO FORO

14.1. Fica eleito o foro da Justica do Distrito Federal para dirimir as dividas ndo solucionadas
administrativamente, oriundas do cumprimento das obrigacdes estabelecidas.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. A SEMOB, por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designard a Comissao

Executora do Contrato com a funcdo de fiscalizar e acompanhar a execugao do contrato de locagdo de
imovel, devendo desempenhar suas atribuicdes de acordo com as normas previstas no Decreto n. 2
32.598/2010, na Lei n. 2 8.666/93 e demais normas vigentes, devendo, mensalmente, atestar as respectivas
faturas e emir relatério mensal circunstanciado.

16. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

16.1. O contrato de locacdo de imdvel pela Administracdo Publica, como qualquer outro acordo
firmado pela Administracdo estd condicionado as normas gerais de licitacdo, desde que cumpridas as
formalidades e exigéncias contidas na legislacdo vigente e nos pareceres normativos da PGDF que tratam da
matéria.

16.2. A contratacdo em tela atendera no que couber a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispde sobre as loca¢des dos imodveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

16.3. A possivel contratacdo correlato ao objeto do presente Termo de Referéncia visa garantir a
disponibilidade de imdvel com as caracteristicas determinadas neste termo, inclusive infraestrutura de
iluminacdo, hidraulica, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, sem que estas caracteristicas
impliquem em 6nus para a SEMOB/DF, de forma que o uso do imdvel ndo sofra solugdo de continuidade,
com precos de mercado justos e vantajosos para a Administracdo Publica.

16.4. Nos termos da Lei, esse Termo de Referéncia estd adequadamente instruido, tendo sido
elaborado por servidor com conhecimento técnico para tratar do presente objeto, conforme identificacao
abaixo:

16.5. Elaborado pela Comissao:

e Jodo Roberto Rovo Junior - Matricula: 276.760-0
e Paula Cristina de Oliveira Virgolino - Matricula: 143.0953-x
e Fernanda Francisca Macena Alves - Matricula: 273.730-2

e Alex Moraes Ferreira - Matricula: 277.927-7

17. APROVACAO

17.1. Considerando os termos do Art. 72, § 29, Inciso |, da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993 e o
art. 19, Inciso lll a, da Portaria n2 1, de 7 de abril de 2011. APROVO o presente Termo de Referéncia.
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