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l Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal
ﬁ | Coordenagao de Compras, Contratos e Convénios
= Geréncia de Contratos e Convénios

Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrup¢do, no
telefone 0800-6449060

CONTRATO N.2 055581/2025, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ESTADO DE
TRANSPORTE E MOBILIDADE DO DISTRITO
FEDERAL, E A EMPRESA PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Processo SEI-GDF n.2 00090-00012604/2025-30.

O DISTRITO FEDERAL, por meio da SECRETARIA DE ESTADO DE TRANSPORTE E MOBILIDADE DO
DISTRITO FEDERAL, doravante denominada LOCATARIO, inscrita no CNPJ n.2 00.394.726/0001-56,
localizada no Setor de Autarquias Sul, SAUS Quadra 01 Bloco G Sobreloja, Asa Sul, Brasilia/DF, neste ato
representada por PEDRO HENRIQUE LUZ ARAUJO, matricula funcional 281.456-0, na qualidade de
Subsecretario de Administracdo Geral, nomeado pelo Decreto de 06 de maio de 2025, publicado no
publicado no DODF n.2 83, 07 de maio de 2025, com delegacdo de competéncia prevista no Art. 31 das
Normas de Planejamento, Orcamento, Financgas, Patrimoénio e Contabilidade do Distrito Federal, aprovada
pelo Decreto Distrital n.2 32.598, de 15 de dezembro 2010; e a empresa PAULO OCTAVIO
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, doravante denominada LOCADOR, inscrita no CNPJ n.°
00.475.251/0001-22, localizada no Setor Hoteleiro Norte, SHN Quadra 02 Bloco A Sobreloja, Ed.
Manhattan Plaza, Asa Norte, Brasilia/DF, representada por LUIZ FERNANDO ALMEIDA DE DOMENICO,
brasileiro, devidamente identificado nos autos (86598514 - pagina 05), na qualidade de Representante
Legal, devidamente autorizado a assinar o presente termo conforme Procuracdo (86598514 - pagina 03);
em observancia as disposicoes da Lei Federal n.2 14.133/2021, resolvem celebrar o presente Contrato de
Locacdo, mediante as clausulas e condicdes a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é a locagdao de imdvel situado no enderego Setor de
Autarquias Sul, SAUS Quadra 01 Bloco | Sala 103, Bairro Asa Sul, no Municipio de Brasilia/DF, objeto da
matricula n.2 159.838, do 12 Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal, para abrigar as instalacdes
da SEMOB-DF.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO
2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no Art. 74, Inciso V, da Lei

Federal n.2 14.133/2021, o qual autoriza a contrata¢do direta por inexigibilidade de licitacdo quando
restar comprovado que o imdvel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificacGes de sua proposta;

3.1.2. Entregar o espaco com as alteragdes fisicas e ldgicas solicitadas pela SEMOB/DF, sem
custos adicionais para a Secretaria, conforme sua Proposta Orcamentaria (181856265).
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3.1.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.4. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imédvel;

3.1.5. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;

3.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac¢ao;

3.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da

realizacao da vistoria;

3.1.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitacdo genérica;

3.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequagao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.12. Pagar os impostos, taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de
iluminacgdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével;

3.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas no processo de contratacdo;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento

do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo; e

3.1.18. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

4, CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imédvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
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deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde
gue existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além
da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei Federal n.2 8.245/1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adapta¢Oes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:
4.1.10.1. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;
4.1.10.2. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
4.1.10.3. Limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
4.1.10.4. Manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
4.1.10.5. Manutencdo e conservacdo de elevadores, portaria e antenas coletivas;
4.1.10.6. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
4.1.10.7. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo; e
4.1.10.8. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio, ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao.
4.1.11. Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, gas e

agua e esgoto (conforme o caso);

4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia é hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no Art. 27 da Lei Federal n.2 8.245/1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convencado de condominio e os regulamentos internos.
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4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Uteis, desde que

autorizadas, permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o Art. 35 da Lei n.2 8.245/1991,
e o Art. 578 do Cadigo Civil.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 27.247,77 (vinte e sete mil duzentos e quarenta e sete
reais e setenta e sete centavos), conforme detalhado no Despacho 183186685, perfazendo o valor total
de RS 217.982,16 (duzentos e dezessete mil novecentos e oitenta e dois reais e dezesseis centavos) para
os 8 (oito) meses previstos para a contratacao.

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporg¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds
a data de entrega das chaves, mediante entrega do Termo de Vistoria (e aceito pela Administracao),
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.

6.2.2. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR
serd abatida no valor do aluguel do més subsequente.

6.2.3. A mesma proporcdao também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGCAO E DO PAGAMENTO

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correrda o

prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo,
nos termos do § 32 do Art. 72 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n.2 77/2022.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até
gue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.

7.2.1. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apdés a comprovacdo da
regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverda ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovac¢ao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou
a documentacdo mencionada no Art. 68 da Lei Federal n.2 14.133/2021.

7.4. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para:
a) Verificar a manutencdo das condicdes de habilitacdo exigidas na contratacao;
b) Identificar possivel razdo que impeca a participacao em licitagdo, no ambito do érgao
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas.

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera

providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa.

7.5.1. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do LOCATARIO.
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7.6. N3o havendo regularizacdo, ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao junto ao SICAF.

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagdo da
liguidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n.2
77/2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacgdo,
mediante aplicagdo do indice 5,52973% pelo IPCA de corregao monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado, observado o Decreto Distrital n.2 32.767/2011.

7.11.1. Os pagamentos de valores iguais ou superiores a RS 5.000,00 (cinco mil reais) serdo
feitos, exclusivamente, mediante crédito em conta corrente, em nome do beneficiario, junto ao
Banco de Brasilia S.A. (BRB).

7.12. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria

para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislagdo aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 08 meses (oito meses), com inicio na data de

01/10/2025 e encerramento em 31/05/2026, nos termos do Art. 32 da Lei Federal n.2 8.245/1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao sé terao inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela autoridade
competente, de que as condi¢gbes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administragao,
permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes

requisitos:
8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informacGes de que a locagdo tenha transcorrido regularmente;
8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locagao;
8.1.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitacdo.
8.1.3. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
8.1.4. A prorrogagdo de contrato deverda ser promovida mediante celebragdao de Termo
Aditivo.
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8.1.5. O contrato nao podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangdes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacdo.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR deverd enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sanc¢Oes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

9. CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipoétese de aliena¢do do imdvel locado, na
forma do Art. 82 da Lei Federal n.2 8.245/1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado
da data da avaliagdo do imével, em 01/06/2025.

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplica¢do, pelo LOCATARIO, do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou outro
que venha substitui-lo, conforme Decreto Distrital n.2 37.121/2016, exclusivamente para as obriga¢oes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo sejam divulgados os indices definitivos.

10.5. Nas aferi¢Bes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacao
entao em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por Apostilamento.

10.9. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio

de mercado para a presente locacdo, as partes deverdo negociar a adoc¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas contratuais correrdo a conta da seguinte Dotacdo Orcamentdria, conforme
Disponibilidade Orcamentaria 1028 (182503488):
11.1.1. Unidade Orgamentaria: 26.101 — Secretaria de Transporte e Mobilidade do Distrito
Federal - SEMOB;
11.1.2. Programa de Trabalho: 26.122.8216.8517.0144 - Manutencdao de Servigos
Administrativos Gerais - Distrito Federal,
11.1.3. Fonte de Recursos: 120 — Diretamente Arrecadados;
11.1.4. Natureza de Despesa: 33.90.39 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica;
11.1.5. Subelemento: 10 - Locac¢do de Imdveis.
11.2. O empenho para pagamento de aluguel e IPTU é de RS 61.485,72 (sessenta e um mil

guatrocentos e oitenta e cinco e setenta e dois centavos), conforme Nota de Empenho 2025NE01375
(183189284), emitida em 30/09/2025, na modalidade Global.
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11.3. O empenho para pagamento do condominio é de RS 20.257,59 (vinte mil duzentos e
cinquenta e sete reais e cinquenta e nove centavos), conforme Nota de Empenho 2025NE01376
(183189284), emitida em 30/09/2025 modalidade estimativa.

11.4. A dotacado relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante Apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GESTAO E FISCALIZACAO

12.1. A gestdo e fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por representantes do

LOCATARIO, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execucio.

12.2. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.

12.4. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execug¢do do contrato.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos Arts. 124 e seguintes da Lei

Federal n.2 14.133/2021.

13.2. As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
Apostilamento, dispensada a celebracdo de Termo Aditivo, na forma do Art. 136 da Lei Federal n.2
14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Serdo aplicaveis as partes as seguintes sancdes:
14.1.1. Adverténcia;
14.1.2. Multa.
14.1.2.1. Para os casos de multa compensatoria, esta variard de 0,5% (meio por cento) a

15% (quinze por cento) do valor do Contrato em razdo de descumprimento de obrigagdo
contratual, por ocorréncia.

14.2. A aplicagdo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparacdo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizacbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada
judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada.

14.6. A aplicacdo das sanc¢es realizar-se-a4 em processo administrativo apartado, que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:
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a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) As peculiaridades do caso concreto;
c) As circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) Os danos que dela provierem.
14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n.2 14.133/2021, ou em

outras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei Federal n.2 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no Art. 137 da Lei Federal n.2 14.133/2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os Arts. 138 e 139 da mesma Lei.
15.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejard a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
15.2.3. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.
15.3. O termo de extin¢do, sempre que possivel, serd precedido:
15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizagdes e multas.
15.4. A extincdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério.

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitacdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposicbes contidas na Lei Federal n.2 8.245/1991 e na Lei Federal n.2 14.133/2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
ContratagGes Publicas (PNCP), na forma prevista no Art. 94 da Lei Federal n.2 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao caput do Art. 91 da mesma Lei, e ao §22 do Art. 82 da
Lei Federal n.2 12.527/2011.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica do Distrito Federal, em Brasilia, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo,
conforme §12 do Art. 92 da Lei Federal n.2 14.133/2021.
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